SPECJALIZACJE

DACHY ZIELONE

- UWARUNKOWANIA
FORMALNOPRAWNE

W artykule omdwie normy prawne, ktorych znajomosc¢ moze byc¢ przydatna przy
realizacji dachow zielonych, jak tez te, ktére okreslajg wymogi ochrony srodowiska
przyrodniczego w toku projektowania i realizacji zabudowvy.

Fot. Bartosz Makowski

B 19.:Dzielnica.w Warszawie .
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CZY MUSI BYC ZIELEN?

Wiele oséb zastanawia sig, czy realizujac
obiekt budowlany konieczne jest w rozumie-
niu formalnym wykonanie zagospodarowania
zieleni, a wigc, czy jest to wymaog prawny, czy
tez jedynie nasza che¢ zaspokojenia potrzeb
ekologicznych i estetycznych? Przypomne
wiec, ze na podstawie obowigzujgcego art. 6
ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku Prawa bu-
dowlanego (dalej Prawo budowlane — przyp.
wit.) .dla dziatek budowlanych lub terendw, na
ktdrych jest przewidziana budowa obiektow
budowlanych lub funkcjonalnie powigzanych
zespolfow obiektow budowlanych, nalezy
zaprojektowac odpowiednie zagospo-
darowanie zgodnie z wymaganiami art. 5
zrealizowac¢ je przed oddaniem tych
obiektow (zespofow) do uzytkowania oraz
zapewnic utrzymanie tego zagospodarowania
we wiasciwym stanie techniczno-uzytkowym
przez okres istnienia obiektow (zespotdw)
budowlanych"”. Norme tg uszczegdtawia art.
34 ust. 3 pkt. 2 Prawa budowlanego, z mocy
ktérego Projekt budowlany powinien zawiera¢
uktad zieleni. Nadto w § 8 ust. 4 rozporza-
dzenia w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (oméwionego
szerzej w dalszej czesci artykutu) wskazano, iz
projekt zagospodarowania dziatki lub terenu
(okreslany jako PZT) powinien okresla¢ ,uktad
projektowanej zieleni wysokiej i niskiej".

Konkludujac, realizacja zagospodarowa-
nia zieleni jest w rozumieniu formalnym nie-
zbedna, a budowa dachu zielonego w mojej
ocenie rowniez celowa.

W miejscu tym warto dodac¢, ze poza
okresleniami ,uksztattowanie zieleni” oraz
.ukfad projektowanej zieleni wysokiej

i niskiej", ktére nie posiadajg tzw. definicji
legalnej, (to znaczy, ze pojecia te nie sg zdefi-
niowane w zadnym obowigzujgcym przepisie
prawa — przyp. wt.), wystepuje podobne,
lecz nie tozsame, pojecie ,terenu zieleni”
(ang. green area), ktére posiada definicje
legalng okreslong w art. 5 ust. 21 ustawy
z 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przy-
rody (dalej u.o.p. — przyp. wt.) jako ,tereny
wraz z infrastrukturg techniczng i budynkami
funkcjonalnie z nimi zwigzanymi, pokryte
roslinnoscig, znajdujgce sie w granicach
wsi o zwartej zabudowie lub miast, pefnigce
funkcje estetyczne, rekreacyjne, zdrowotne
lub ostonowe, a w szczegdlnosci [a wiec
nie wytacznie — przyp. wt.] parki, zielerice,
promenady, bulwary, ogrody botaniczne,
zoologiczne, jordanowskie i zabytkowe oraz
cmentarze, a takze zieleri towarzyszgca uli-
com, placom, zabytkowym fortyfikacjom,
budynkom, skfadowiskom, lotniskom oraz
obiektom kolejowym i przemysfowym". Tym
samym powierzchnie zielonych dachow,
jako pokryte roslinnoscia, o ile znajdujg sie
w granicach wsi o zwartej zabudowie lub
miasta, a ktore z istoty swojej petnig funkcje
estetyczne jako zielen towarzyszgca budyn-
kom, zaliczane sg w rozumieniu formalnym
do terendw zieleni.

DACH ZIELONY - DEFINICJA

Dachem zielonym (ang. green roof) —
okreslamy otwartg, porosnietg roslinnoscig
powierzchnie na stropie obiektu budowlane-
go. Termin ,zielony dach” jest dostownym
ttumaczeniem angielskiego pojecia ,.green
roof”. Okreslenie to nie odnosi sie do barwy
pokrycia dachu, lecz do jego wtasciwosci
ekologicznych oraz zastosowania zieleni
w postaci roslinnosci na catej powierzchni
dachowej lub na wybranym jej obszarze.
Zdecydowanie bardziej obrazowe i precy-
zyjne jest niemieckie okreslenie ,dachbe-
gruenung”, ktére dostownie ttumaczy sie
jako ,.zazielenianie dachow" (co w domysle
oznacza obsadzanie dachu roslinami). W je-
zyku polskim funkcjonujg takze okreslenia
.roslinny dach”, ,dach z zielenig”, ,dach po-
kryty/przykryty zielenig”, jak tez ,.zyjacy dach
ekologiczny” czy ,,ogréd na dachu”, bedace
synonimem zielonego dachu, a przy tym

zdecydowanie lepiej precyzujgce najbardziej
charakterystyczny element tych instalacji.

Dachem zielonym w rozumieniu tech-
nicznym jest system warstw (poczgwszy
od stropu az po warstwy wierzchnie) wraz
z elementami uzupetniajgcymi (np. studzienki
rewizyjne, zabezpieczenia antyerozyjne,
tzw. przejscia instalacyjne, kotwy i inne).
Przy czym warstwami wierzchnimi poza
zielenig (pomimo nazwy ,dach zielony”), sg
réwniez np. nawierzchnie, elementy matej
architektury, place zabaw, zbiorniki wodne
iinne. Kazda z warstw dachu zielonego od-
powiada za sprawowanie okreslonej funkcji
w systemie (tzw. jedno- lub wielowarstwo-
wym). Nadto wiele warstw petni robwnocze-
$nie kilka funkcji i wzajemnie sig uzupetnia.

DACH ZIELONY - ROBOTY
BUDOWLANE CZY ZAGOSPO-
DAROWANIE ZIELENI?

Przez obiekt budowlany, zgodnie z art. 3
ust. 1 Prawa budowlanego nalezy rozumie¢:
Jlit. a) budynek wraz z instalacjami i urzgdze-
niami technicznymi, jak tez (lit. b) budowle
stanowigcg calosc¢ techniczno-uzytkowa
wraz z instalacjami i urzgdzeniami, @ nawet
(lit. c) obiekt maftej architektury”.

Przypomne, iz dachy zielone (pomimo ich
nazwy) realizowane sa nie tylko na dachach
budynkow, jak tez niektorych obiektow matej
architektury, (np. kapliczek, altan $miet-
nikowych itp.), lecz réwniez na stropach
budowli, przez ktdrg nalezy rozumiec kazdy
obiekt budowlany niebedacy budynkiem
lub obiektem matej architektury, jak: mie-
dzy innymi, tunele, przepusty, budowle
ziemne, obronne (fortyfikacje), ochronne,
konstrukcje oporowe, nadziemne | podziem-
ne przejscia dla pieszych, sieci uzbrojenia
terenu, budowle sportowe, jako odrebne
pod wzgledem technicznym czesci przed-
miotow skfadajgcych sie na catosc uzytkowa".
(pogrubitem obiekty budowlane, ktérych
stropy lub dachy przykrywane sg zielenig
- przyp. wt.).

W miejscu tym warto wspomnieg, iz
dachem zielonym jest przykryty najdtuz-
szy w Polsce tunel drogowy — Warszawska
Wistostrada — okreslany zartobliwie przez
mieszkancow stolicy jako ,tunel przekret”.

W rzeczywistosci zrealizowany w celu
umozliwienia mieszkancom bezposrednie-
go (nieblokowanego ruchliwg arterig ko-
munikacyjng) dostepu do Wisty przez teren
zagospodarowany urzadzong zielenia.

Poniewaz dach zielony jest z istoty swojej
integralng czescig obiektu budowlanego,
totez kazda jego realizacja, w odrdznieniu
od ksztattowania zieleni poza obiektem
budowlanym, stanowi (w rozumieniu for-
malno-prawnym) roboty budowlane, gdyz
przez pojecie to z mocy art. 3 ust. 7 Prawa
budowlanego nalezy rozumie¢ budowe
obiektu budowlanego jako catosci (a takze
prace polegajace na przebudowie, montazu,
remoncie lub rozbiérce tegoz obiektu).

WYMAGANIA OCHRONY
SRODOWISKA DLA
PROJEKTU ZAWARTE
W PRAWIE BUDOWLANYM

W rozdziale tym pomine uwarunkowania
prawne okreslajgce wymagania ochrony
$rodowiska dla realizacji inwestycji okreslone
w innych ustawach niz Prawo budowlane.

Art. 5 ust. 1 Prawa budowlanego przewi-
duje (przedmiotowo), ze ,,obiekt budowlany
wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami
budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage prze-
widywany okres uzytkowania, projektowac
/ budowac w sposob okreslony w przepi-
sach, w tym techniczno-budowlanych, oraz
zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajgc:

(pkt. 1) spefnienie wymagarn podstawowych
dotyczacych:
— (lit. d) odpowiednich warunkow hi-
gienicznych i zdrowotnych oraz ochrony
Srodowiska,
— (lit. e) jak tez ochrony przed hatasem
/ drganiami,
(pkt. 8) odpowiednie usytuowanie na dziafce
budowlanej;” to jest np. na czesci dziafki
niezadrzewionej w celu ochrony istniejgcego
cennego zadrzewienia.

Z mocy art. 9 ust. 1 zdanie drugie Pra-

wa budowlanego ,w przypadkach szcze-
gdlnie uzasadnionych dopuszcza sie
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Zrédto: pl.wikipedia.org. Zdjecie objete jest licencjg GNU. Autor: Cezary Piwowarski

W Tunel drogowy ~ Warszawska Wistostrada

odstepstwo od przepisow techniczno-
budowlanych, o ktérych mowa w art. 7.
Odstepstwo nie moze powodowac za-
grozenia zycia ludzi lub bezpieczernstwa
mienia, a w stosunku do obiektow, o ktorych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt 4 — ograniczenia
dostepnosci dla 0séb niepetnosprawnych
oraz nie powinno powodowac pogor-
szenia warunkdw zdrowotno-sanitarnych
/ uzytkowych, a takze stanu srodowiska,
po spetnieniu okreslonych warunkow
zamiennych.”

Ustawodawca w art. 20 ust. 1 Prawa
budowlanego zdefiniowat, ze (podmiotowo)
.do podstawowych obowigzkéw projek-
tanta nalezy:

(pkt. 1) opracowanie projektu budowlane-
go W sposob zgodny z ustaleniami okre-
Slonymi w decyzji o warunkach zabudo-
wy | zagospodarowania terenu, w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach,
0 ktdref mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 paZdziernika 2008 r. o udostepnianiu
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informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spofeczeristwa w ochronie Sro-
dowiska oraz o ocenach oddziatywania
na srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227,
z pézn. zm.), lub w pozwoleniu, o ktérym
mowa w art. 23 | 23a ustawy z dnia 21 mar-
ca 1997 r. o obszarach morskich Rzeczy-
pospolitej Polskiej i administracji morskiej
(Dz. U. 22003 r. Nr 1563, poz. 1502, z pdzn.
zm.), wymaganiami ustawy, przepisami oraz
zasadami wiedzy technicznej.” Zasady wie-
dzy technicznej bedg determinowaty miedzy
innymi zakres:

— budowlany, dotyczacy miedzy innymi
struktury, jak tez warstw (ich funkciji
i doboru materialowego) i elemen-
tow uzupetniajgcych (np. studzienki
rewizyjne, zabezpieczenia antyerozyjne,
tzw. przejécia instalacyjne, kotwy i inne)
dachu zielonego itp.;

— specjalistyczny, dotyczacy miedzy
innymi zagadnien agrotechnicznych
(substraty), dobordéw roslin rosngcych
w tak specyficznych warunkach, za-

sad wykonywania robét ogrodniczych
na nawierzchniach nieprzepuszczal-
nych, gospodarki wodnej, ochrony
fitosanitarnej roslin itp.
(pkt. 1lit. b),,sporzadzenie informacji doty-
czgcej bezpieczeristwa i ochrony zdrowia
ze wzgledu na specyfike projektowanego
obiektu budowlanego uwzglednianej w pla-
nie bezpieczeristwa | ochrony zdrowia",
w tym np.:

—  w przypadku koniecznosci usunigcia
drzew kolidujgcych z realizacjg inwe-
stycji nalezy przywotaé wtasciwe
przepisy BHP najczesciej nieznane
nawet profesjonalistom budowlanym;

— normujgcych realizacje dachu zielo-
nego.

(pkt. 2) ,,uzyskanie wymaganych opinii,
uzgodnien | sprawdzen rozwigzan pro-
jektowych w zakresie wynikajacym z prze-
pisow”; w tym np. normujgcych:
— ochrong drzew przewidzianych do
adoptowania;

— prawidfowos$¢ usuniecia drzew koliduja-
cych i zagadnienia ochrony gatunkowe;j
w zakresie dotyczagcym przedmiotowe-
go zagadnienia;

— powierzchnie biologicznie czynne;

— kompensacje przyrodniczg itp.;

Art. 34 ust. 1 Prawa budowlanego prze-
widuje, ze , Projekt budowlany powinien
spetnia¢ wymagania okreslone w decyzji
o0 warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu, jezeli jest ona wymagana zgodnie
Z przepisami o planowaniu i zagospodarowa-
niu przestrzennym, lub w pozwoleniu, o kto-
rym mowa w art. 23 [ art. 23a ustawy z dnia
21 marca 1991 r. 0o obszarach morskich Rze-
czypospolitej Polskiej i administracji morskiej,
Jjezeli jest ono wymagane.” W miejscu tym
nalezy przypomnie¢, ze w kazdej ,decyzji
0 warunkach zabudowy i zagospodarowania
terenu” organ administracji okresla nie tylko
warunki i wymagania dotyczace zabudowy
i ksztaftowania tadu przestrzennego, lecz
réwniez uwarunkowania w zakresie ochrony
Srodowiska, w szczegolnosci wspotczynnika
terenu biologicznie czynnego, jak tez zasad
ochrony zadrzewienia.

W ust. 2 omawianego powyzej art. 34 Pra-
wa budowlanego ustawodawca wprowadzit
kolejny wymog ogoélny, zgodnie z ktérym
.Zakres | tresc projektu budowlanego powinny
byc¢ dostosowane do specyfiki | charakteru
obiektu oraz stopnia skomplikowania robot
budowlanych.” Zgodnie z tym wymogiem
konieczne jest opracowanie rozwigzan pro-
jektowych dotyczacych réwniez wymogow
ochrony $rodowiska, w tym na przykfad:

— metod ochrony istniejgcych drzew prze-
widzianych do adaptacji — w toku prowa-
dzenia robét budowlanych;

— opisu technologii dachu zielonego — w przy-
padku jego realizacji.

Podobnie z mocy ust. 3 art. 34 Prawa
budowlanego ,,Projekt budowlany powinien
zawierac:

(pkt. 1) projekt zagospodarowania dziatki
lub terenu, sporzgdzony na aktualnej ma-
pie, obejmujgcy: okreslenie granic dziatki
lub terenu, usytuowanie, obrys i uktady
istniejgcych i projektowanych obiektow bu-
dowlanych, sieci uzbrojenia terenu, sposdb

odprowadzania lub oczyszczania sciekdw,
uktad komunikacyjny i uktad zieleni, ze
wskazaniem charakterystycznych elemen-
tow, wymiarow, rzednych i wzajemnych
odlegtosci obiektow, w nawigzaniu do ist-
niejacej i projektowanej zabudowy terenow
sgsiednich;

(pkt. 2) projekt architektoniczno-budowla-
ny, okreslajgcy funkcje, forme i konstrukcje
obiektu budowlanego, jego charakterysty-
ke energetyczng i ekologiczng oraz propo-
nowane niezbedne rozwigzania techniczne,
a takze materiatowe, ukazujgce zasady na-
wigzania do otoczenia, [...]."”

USZCZEGOLOWIENIE WYMO-
GOW OCHRONY SRODOWI-
SKA DLA PROJEKTU ZAWAR-
TE JEST W ROZPORZADZENIU
MINISTRA TRANSPORTU, BU-
DOWNICTWA | GOSPODARKI
MORSKIEJ Z DNIA 25 KWIETNIA
2012 ROKU, W SPRAWIE SZCZE-
GOLOWEGO ZAKRESU | FORMY
PROJEKTU BUDOWLANEGO
(DZ. U. POZ. 462)

W 8§ 8 ust. 1 powyzej przywotanego roz-
porzgdzenia prawodawca stanowi, iz ,, Pro-
jekt zagospodarowania dziatki lub terenu
powinien zawiera¢ czgs¢ opisowg oraz
czes¢ rysunkowa sporzadzong na mapie
do celdw projektowych, o ktdrej mowa
w przepisach wydanych na podstawie art.
19 ust. 1 pkt 11 ustawy z dnia 17 maja 1989 r.
— Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz. U.
z2070r. Nr 193, poz. 1287).” Najczgstszym
uchybieniem tej normy jest sporzgdzanie
inwentaryzacji zieleni wysokiej (drzew i krze-
wow) dla potrzeb projektowanej zabudowy,
na nieaktualnej ,mapie do celdw projekto-
wych" tzw. podktadzie geodezyjnym.

Kolejna norma zawarta w § 8 ust. 2 anali-
zowanego rozporzgdzenia przewiduje, ze
.Czes¢ opisowa, o ktérej mowa w ust. 1,
sporzadzona z uwzglednieniem § 7, powinna
okreslac:

(pkt. 3) projektowane zagospodarowanie
dziatki lub terenu, w tym urzadzenia budow-
lane zwigzane z obiektami budowlanymi,
ukfad komunikacyjny, w tym okreslajacy pa-

rametry techniczne drég pozarowych, sieci
/ urzadzenia uzbrojenia terenu zapewniajg-
ce przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode,
uksztaftowanie terenu i zieleniw zakresie
niezbednym do uzupetnienia czesci ry-
sunkowej projektu zagospodarowania dziatki
lub terenu.”

Jesli dokumentacja projektowa:

— przewiduje realizacje dachu zielonego, to
tym samym winna okresla¢ dane ,uzu-
pelniajgce czesc rysunkowg projektu”,
np. jego rodzaj (np. czy jest to dach sys-
temowy czy tez niesystemowy), jak
tez parametry techniczne dobranego
systemu (np. Bauder DSE 40 lub DSE 60
ewentualnie ZinCo FD 40 lub FD 60) lub
poszczegdlnych zastosowanych kompo-
nentow.

— ma umozliwi¢ inwestorowi uzyskanie
zezwolenia na usuniecie drzew lub krze-
wow (kolidujgcych z realizacjg projekto-
wanej inwestycji) poprzez ich:

— wycinke w trybie okreslonym w art.
83 ust. 1iart. 86 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 roku, o ochronie
przyrody;

— przesadzenie (przesuniecie) albo
zastgpienie innymi drzewami lub
krzewami w trybie okreslonym w art.
83 ust. 3 zdanie drugie oraz art. 84
ust. 3i4 u.o0.p.);

to winna zawiera¢ dane okreslone w art.

84 ust. 4 u.o.p. niezbedne do sporzadzenia

.whniosku o wydanie zezwolenia” w tym:

(pkt. 3) ,nazwe gatunku drzewa lub
krzewu";

(pkt. 4),,obwod pnia drzewa mierzonego
na wysokosci 130 cm”;

(pkt. B),, przeznaczenia terenu, na ktérym
rosnie drzewo lub krzew”;

(pkt. B),, przyczyne zamierzonego usu-
niecia drzewa lub krzewu”,

(pkt. 7),, wielkos¢ powierzchni, z ktérej
zostang usuniete krzewy”.

(pkt. 4), zestawienie powierzchniposzcze-

gdlnych czesci zagospodarowania dziatki

budowlanej lub terenu, jak: powierzchnia
zabudowy projektowanych i istniejgcych
obiektow budowlanych, powierzchnie
drdg, parkingdw, placow i chodnikow, po-
wierzchnia zieleni lub powierzchnia bio-
logicznie czynna oraz innych czesci terenu,
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niezbednych do sprawdzenia zgodnosci
z ustaleniami miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego, a w przypadku
Jjego braku z decyzjg o warunkach zabudowy
albo decyzjg o lokalizacji inwestycji celu
publicznego”. Sposob wyliczenia wielkosci
terenu biologicznie czynnego omawiam
w dalszej czesci.
(pkt. 5),, dane informujace, czy dziatka lub
teren, na ktdrym jest projektowany obiekt
budowlany, sg wpisane do rejestru zabytkow
oraz czy podlegajg ochronie na podstawie
ustalert miejscowego planu zagospodarowa-
nia przestrzennego". Jako ciekawostke nalezy
podacd, ze sg dachy zielone rowniez objete tg
szczegdlng ochrong prawng — jako zabytki.
Do zabytkowych dachéw zielonych
w Polsce nalezg np. Arkady Kubickiego
w Warszawie lub liczne sklepienia fortyfi-
kacji wojskowych.
(pkt. 7) ,informacje i dane o charakterze
/ cechach istniejgcych | przewidywanych
zagrozen dla srodowiska oraz higieny
[ zdrowia uzytkownikow projektowanych
obiektow budowlanych i ich otoczenia
w zakresie zgodnym z przepisami odreb-
nymi." W tym zakresie konieczne jest np.:
— zinwentaryzowanie drzew rosngcych
nie tyko na obszarze placu budowy, lecz
rowniez tych ktérych korony na niego
zachodzg,
— wskazanie, wykazu istniejgcych drzew
i krzewoéw kolidujgcych z projektowang
inwestycjg, co omawiatem powyzej.

Z mocy 8 8 ust. 3 omawianego rozporza-
dzenia ministra transportu, budownictwa
i gospodarki morskiej, w sprawie szczegéto-
wego zakresu i formy Projektu budowlanego
. Czesc¢ rysunkowa, sporzadzona na mapie,
z uwzglednieniem § 7, powinna okreslac:
(pkt. 2) granice dziatki budowlanej lub terenu,
usytuowanie, obrys i uklad istniejgcych i pro-
Jjektowanych obiektow budowlanych, w tym
urzadzern budowlanych z nimi zwigzanych,
z 0znaczeniem wejsc¢ | wjazddow oraz liczby
kondygnacyji, charakterystycznych rzednych,
wymiarow | wzajemnych odlegfosci obiek-
tow budowlanych i urzadzeri budowlanych
oraz ich przeznaczenia, w nawigzaniu do
istniejgcej zabudowy terendow sgsiednich,
rodzaj i zasieg ucigzliwosci, |...],
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(pkt. 4) uksztaftowanie zieleni [tak zwang
Inwentaryzacje zieleni wysokiej - przyp.
wt.], zoznaczeniem istniejgcego zadrzewie-
nia podlegajgcego adaptacyi lub likwidacji
[tak zwany projekt gospodarki istniejgcym
zadrzewieniem - przyp. wt.], oraz ukfad
projektowanej zieleni wysokiej i niskiej, [tak
zwany projekt zieleni - przyp. wt.|a w razie
potrzeby charakterystyczne rzedne i prze-
kroje pionowe terenu.

(pkt. B) ukfad sieci i instalacji uzbrojenia tere-
nu, przedstawiony z przyfagczami do odpowied-
nich sieci zewnetrznych | wewnetrznych oraz
urzgdzen budowlanych, w tym. wodociggo-
wych, ujec¢ wody ze strefami ochronnymi,
cieplnych, gazowych i kanalizacyjnych lub
stuzgcych do oczyszczania sciekow, oraz
okreslajgcy sposob odprowadzania wod
opadowych, z podaniem niezbednych
profili podtuznych, spadkow, przekrojow
przewoddw oraz charakterystycznych rzed-
nych, wymiarow i odlegfosci, wraz z usy-
tuowaniem przytaczy, urzadzer i punktow
pomiarowych,”

Przy czym § 9 ww. rozporzgdzenia przewi-
duje, ze ,Dane, o ktérych mowa w § 8 ust. 3,
mogg byc¢ zamieszczone na dodatkowych
rysunkach, jezeli poprawi to czytelnosc¢
projektu zagospodarowania dziatki lub te-
renu. W razie koniecznosci przedstawienia
uktadu sieci i instalacji zewnetrznych na
oddzielnych rysunkach, nalezy do projektu
zalgczyc zbiorczy rysunek koordynacyjny
uzbrojenia dziatki lub terenu.”

Istotnym jest ponadto, ze 8 11 ust. 1
ww. rozporzgdzenia przewiduje, ze ,Pro-
jekt architektoniczno-budowlany obiektu
budowlanego powinien zawierac zwiezly
opis techniczny oraz czes¢ rysunkowa,
a (ust. 2) Opis techniczny, o ktérym mowa
w ust. 1, sporzadzony z uwzglednieniem
§ 7, powinien okreslac:

(pkt. 3) forme architektoniczng i funkcje
obiektu budowlanego, sposdb jego do-
stosowania do krajobrazu i/ otaczajgcej
zabudowy oraz sposob spetnienia wyma-
gan, o ktdrych mowa w art. 5 ust. 1 ustawy;
[w tym w zakresie ochrony $rodowiska
- przyp. wt];

(pkt. 11) dane techniczne obiektu budow-

lanego charakteryzujgce wptyw obiektu
budowlanego na srodowisko i jego wyko-
rzystywanie oraz na zdrowie ludzi i obiekty
sgsiednie pod wzgledem:

— (lit. a) zapotrzebowania i jakosci wody
oraz ilosci, jakosci i sposobu odpro-
wadzania sciekow,

— (lit. b) emisji zanieczyszczern gazo-
wych, w tym zapachow, pytowych
/ plynnych, z podaniem ich rodzaju,
/losci | zasiegu rozprzestrzeniania sie,

— (lit. ¢) rodzaju i ilosci wytwarzanych
odpaddw,

— (lit. d) wiasciwosci akustycznych oraz
emisji drgan, a takze promieniowa-
nia, w szczegdlnosci jonizujgcego,
pola elektromagnetycznego i innych
zakidcen, z podaniem odpowiednich
parametrow tych czynnikow i zasiegu
ich rozprzestrzeniania sie,

— (lit. e) wptywu obiektu budowla-
nego na istniejgcy drzewostan,
powierzchnie ziemi, w tym glebe,
wody powierzchniowe i podziemne,
majgc na uwadze, ze przyjete w pro-
Jjekcie architektoniczno-budowlanym
rozwigzania przestrzenne, funkcjonal-
ne | techniczne powinny wykazy-
wac ograniczenie lub eliminacje
wplywu obiektu budowlanego na
srodowisko przyrodnicze, zdrowie
ludzi i inne obiekty budowlane, zgod-
nie z odrebnymi przepisami.” Niestety
brak wykonania tego zaréwno formal-
nego jak i obligatoryjnego obowigz-
ku jest najczestszym uchybieniem
zaréwno w pracy projektanta, jak tez
pracownikéw organéw administracji
wykonujgcych czynnosci przewidzia-
ne w art. 35 ust. 1 Prawa budowlane-
go, ktére wskazuje sgdom (ustalajg-
cym winnych zaniedban), wykonujgc
czynnosci biegtego sgdowego.

POWIERZCHNIA BIOLOGICZNIE
CZYNNA A TEREN
BIOLOGICZNIE CZYNNY

Biologicznie czynne powierzchnie
— to powierzchnie pokryte lub mozliwe do
zagospodarowania roslinnosciag trwata,
ktorych zastosowanie jest uwarunkowane

przez prawo. Definicja ta odnosi sie przede
wszystkim do wszelkich powierzchni
chtonnych na terenach zabudowanych,
ze wzgledu na ich wtasciwosci wynikajgce
z przyrodniczego funkcjonowania. Na po-
wierzchniach biologicznie czynnych zacho-
dzg okreslone procesy, takie jak: wymiana
gazowa, kragzenie wody, procesy glebowe
itp., dzieki czemu powierzchnie te stanowiag
przeciwwage dla powierzchni zabudowa-
nych. Omawianego pojecia (merytorycznego)
nie nalezy utozsamia¢ z podobnym, lecz
jednak nietozsamym, pojeciem formalno-
prawnym okre$lanym mianem teren biolo-
gicznie czynny, ktore posiada tzw. definicje
legalng okreslong w 8§ 1 ust. 1 lit. ¢ Roz-
porzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
12 marca 2009 r., zmieniajgcego rozporzg-
dzenie w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiadac¢ budynki iich usy-
tuowanie (Dz. U. z dnia 7 kwietnia 2009 r.).
Przez teren biologicznie czynny nalezy rozu-

miec ,teren z nawierzchnig ziemng urzadzonag

W Sposob zapewniajgcy naturalng wegetacje,

a takze 50%, powierzchni tarasow i stropo-
dachdw z taka nawierzchnig, nie mniejsza
jednak niz 10 m?, oraz wode powierzchniowg

na tym terenie.”

Z mocy ww. przepisu teren biologicznie
czynny stanowi wyfgcznie potowa sumy
tych czesci dachu zielonego, ktérych obsza-
ry sq ,nie mniejsze jednak niz 10 m?”, a nie
potowa powierzchni catego dachu zielonego,
gdyz obszary ,mniejsze jednak niz 10 m?”, nie
sg wliczane. Btad ten jest czesto popetniany
przez pracownikéw organdw administracji
wykonujacych dyspozycje przewidziang
w art. 35 ust. 1 Prawa budowlanego (oma-
wianego dalej).

Przytoczona powyzej norma okreslaja-
ca sposob wyliczenia powierzchni terenu
biologicznie czynnego (wskazywanego
inwestorowi w rozstrzygnieciach budow-
lanych, ktére musi obligatoryjnie spetnic)
w rzeczywistosci pozwala na istotne zwigk-
szenie powierzchni zabudowy poprzez

uzyskanie wymaganego wspoétczynni-
ka terenu biologicznie czynnego nie na
gruncie rodzimym, lecz na budowanych
tarasach i stropodachach zrealizowanych
jako dachy zielone.

W miejscu tym nalezy przypomniec, ze
wspoétczynnik (wielko$¢) terenu biologicznie
czynnego okreslana jest w:

— decyzjach o warunkach zabudowy;

— Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruk-
tury w sprawie w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac¢
budynki i ich usytuowanie (tekst pierwot-
ny: Dz. U. z 2002 roku, Nr 75 poz. 690,
z p6ézniejszymi zmianami: Dz. U. z 2003
roku, Nr 33 poz. 270, Dz. U. z 2004 roku,
Nr 109 poz. 1156, Dz. U. z 2008 roku,
Nr 201 poz. 1238, Nr 228 poz. 1514, Dz. U.
z 2009 roku, Nr 56 poz. 461 Dz. U. z 2010
roku, Nr 239 poz. 1597) w Rozdziale 8 pt.
Zielen i urzgdzenia rekreacyjne.

W § 39 wymienionego rozporzgdzenia
wskazano, ze ,na dziatkach budowlanych,
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przeznaczonych pod zabudowe wielorodzin-
ng, budynki opieki zdrowotnej (z wyjatkiem
przychodni ) oraz oswiaty i wychowania
co najmniej 25% powierzchni dziatki
nalezy urzadzic jako powierzchnie terenu
biologicznie czynnego, jezeli inny procent
nie wynika z ustaleri miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.”

Cho¢ sama potrzeba tworzenia dachow
zielonych nie jest kwestionowana, to omo-
wienie licznych kontrowersiji, ktére wywotuje
sam sposodb sformutowania tej normy, moze
by¢ tematem odrebnej analizy prawnej (kolej-
nego artykutu). ,Niedokonczona” —i wadliwa
semantycznie definicja tego przepisu, nie
uwzglednia przede wszystkim migzszosci
dachu. Grubos¢ specjalistycznego sub-
stratu implikuje sposéb zagospodarowania,
w szczegoélnosci mozliwos¢ zastosowania
drzew i krzewdw itp. Natomiast utozsamianie
przez urzednikéw (w tym — niestety — réw-
niez ochrony srodowiska) potrzeby realizacji
dachu zielonego wytacznie z uzyskaniem
terenu zieleni, bez znajomosci wszystkich
innych korzysci ekologicznych, generuje
liczne utrudnienia dla inwestorow. Najczesciej
nie zdajemy sobie sprawy z zagrozenia, jakie
niosa ze sobg poczatkowo pieknie wygladajg-
ce ekstremalne zjawiska pogodowe, takie jak
wyfadowania atmosferyczne, towarzyszace
im nagte i gwaftowne burze czy wiosenne
roztopy. Ich skutki niejednokrotnie bywajg
optakane (podtopione fragmenty miasta,
zalane domy, powodzie itp.). Mozemy, a wrecz
powinnismy, przeciwdziata¢ takim zagroze-
niom, miedzy innymi realizujac dachy zielone,
poniewaz odpowiednio wykonane poprzez
retencje woéd opadowych ograniczajg je,
a nawet eliminuja.

POSTEPOWANIE ADMINISTRA-
CYJNE POPRZEDZAJACE
ROZPOCZECIE ROBOT:

Z mocy art. 35 ust. 1 Prawa budowlane-
go, .przed wydaniem decyzji o pozwoleniu
na budowe /ub odrebnej decyzji o zatwier-
dzeniu projektu budowlanego wiasciwy
organ sprawdza:
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1) zgodnosc¢ projektu budowlanego z usta-
leniami miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego albo decyzji o wa-
runkach zabudowy | zagospodarowania
terenu w przypadku braku miejscowego
planu, a takze wymaganiami ochrony
srodowiska, w szczegd/nosci [a wiec nie
tylko - przyp. wt.] okreslonymi w decyzji
o srodowiskowych uwarunkowaniach,
o ktoref mowa w art. 71 ust. 1 ustawy z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu infor-
macji o sSrodowisku i/ jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie sSrodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko,
2) zgodnosc projektu zagospodarowania
dziatki lub terenu z przepisami, w tym
[a wiec nie tylko - przyp. wt] techniczno-
budowlanymi; [np. normujacymi zasady
kompensacji przyrodniczej - przyp. wt],

3) kompletnosc¢ projektu budowlanego
[w tym w zakresie omdéwiony i opisanych
powyzej wymogow - przyp. wt.] / posiadanie
wymaganych opinii, uzgodnien, pozwoleri
I sprawdzen oraz informacji dotyczacej bez-
pieczeristwa | ochrony zdrowia, o ktdrej
mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b.”

Naruszenie powyzej przywotanej normy
nastepuje poprzez zaniechanie wymaganej
czynnos$ci sprawdzenia projektu. Jakze
czesto urzednicy organéw administracji za-
miast sprawdzenia przedfozonego projektu
budowlanego poprzestajq i (nieleganie, czyli
niezgodnie z wymogiem prawa) ograniczajg
swe czynnosci stuzbowe jedynie do przyjecia
projektu z zatozeniem, ze skoro opracowata
go osoba z wymaganymi uprawnieniami, to
tym samym projekt jest kompletny, zgodny
z przepisami i ustaleniami miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
albo decyzjg o warunkach zabudowy i za-
gospodarowania terenu.

Aby organ mégt przeprowadzi¢ wyma-
gang czynno$¢ sprawdzenia projektu, pra-
wodawca mocg art. 20 ust. 1 pkt. 3 Prawa
budowlanego natozyt na projektanta obowig-
zek .wyjasniania watpliwosci dotyczacych
projektu i zawartych w nim rozwigzan”,
np. w zakresie:

— mozliwosci i technologii ochrony zieleni
wysokiej przewidzianej w projekcie do
adaptowania;

— koniecznosci usuniecia kolidujgcego za-
drzewienia;

— sposobu ochrony drzew na placu budowy,
w toku realizacji robét budowlanych;

— powyzej sygnalizowanej technologii do-
tyczacej dachu zielonego;

— gospodarki wodnej dachu zielonego;

— innych w tym powyzej opisanych.

Jesli pracownik organu nie posiada (gdyz
nie musi) wiedzy w analizowanym zakre-
sie, to winien wykona¢ czynnosci zgodne
z art. 84 8 1 k.p.a.: ,Gdy w sprawie wy-
magane sg wiadomosci specjalne, organ
administracji publicznej moze zwrdcic sie
do biegfego lub biegtych o wydanie opinii”.

UCZESTNICY PROCESU
BUDOWLANEGO

Dla realizacji dachéw zielonych zaréwno
bez btedodw, jak tez w sposdb legalny (to
znaczy zgodny z przepisami obowigzujgcego
prawa), z mocy art. 17 Prawa budowlanego,
niezbedne jest wspodtdziatanie uczestnikow
procesu budowlanego, ktérymi w rozumie-
niu ustawy [Prawa budowlanego — przyp.
wt], sa:

(ust. 1) inwestor; [Swiadomy potrzeb ekolo-
gicznych i profitéw ekonomicznych, realizacji
takiego zagospodarowania — przyp. wi.],
(ust. 2) inspektor nadzoru inwestorskiego;
[charakteryzujacy sie nie tylko wymagang
wiedzg budowlana, lecz réwniez specjali-
styczng ogrodniczg, agrotechniczna, fito-
sanitarna, itp.

(ust. 3) projektant; [kompetentny - a nie
przypadkowy — przeszkolony, a najlepiej
certyfikowany przez firme ktérej system
projektuje — przyp. wt],

(ust. 4) kierownik budowy lub kierownik
robot; [charakteryzujacy sie rowniez nie tylko
wymagang wiedzg ogoélnobudowlana, lecz tak-
ze specjalistyczng w zakresie struktury dachu
zielonego, agrotechnicznej, doboréw roslin,
zasad wykonywania robét ogrodniczych na
nawierzchniach nieprzepuszczalnych, ochro-

ny fitosanitarnej itp., oraz doswiadczeniem
zawodowym przy realizacji przedmiotowych

"

prac — przyp. wt.]
SWIADOMY INWESTOR

Inwestor musi by¢ swiadomy zaréwno
potrzeby realizacji tej proekologicznej kon-
strukcji, jak tez zyskownosci finansowej
takiego przedsiewziecia.

Poniewaz potrzeba realizacji dachow zie-
lonych z przyczyn ekologicznych jest szcze-
gotowo wyjasniona w wielu opracowaniach,
wspomne jedynie, ze zalety dla sSrodowiska
to miedzy innymi:

— 0Czyszczanie powietrza,

wytwarzanie tlenu,

— redukcja dwutlenku wegla,

— nawilzanie powietrza,

— ttumienie hatasu,

— obnizenie temperatury,

— zagospodarowanie czesci wéd opado-
wych,

— filtrowanie i kumulowanie metali cigzkich
i zanieczyszczenh z wody deszczowej,

— zagospodarowanie czesci odpadéw bu-
dowlanych (np. ceramiki budowlanej),

— habitat licznych roslin oraz zwierzat, w tych
gatunkéw prawnie chronionych, a nawet
zagrozonych (ptakéw, owadow itp.),

— umozliwienie migracji dzikim zwierzgtom,
w tych gatunkéw prawnie chronionych,
a nawet zagrozonych (kopytnych, ptakow,
owaddw itp.),

— poprawa estetyki miasta,

— polepszenie waloréw miast,

— przywrocenie srodowisku terendw zurba-

nizowanych.

Przytaczajgc zalety ekonomiczne, wy-
mienie miedzy innymi wyszczegdlnione
w licznych publikacjach:

— gromadzenie wody opadowej, a tym sa-
mym zmniejszenie ogélnego obcigzenia
kanalizacji — juz dwucentymetrowa war-
stwa zieleni zatrzymuje w sobie okoto 50-
60% wody opadowej, ktéra nastepnie jest
odparowywana z powrotem do atmosfery;

— zmniejszenie problemu gwattownych

burzowych sptywow wody z powierzchni
utwardzonych bezposrednio do kanali-
zacji, co przeciwdziata koniecznosci fi-
nansowania inwestycji zwiekszajacych
szczytowaq przepustowos$é kanalizacji
deszczowych;

—izolacja termiczna dachu zapobiegajgca za-
réwno wyziebieniu budynkéw w zimie, jak
i zbytniemu sie ich nagrzewaniu w lato, co
istotnie zmniejsza wydatki na ogrzewanie
lub klimatyzowanie budynkéw oraz zakup
mniejszej ilosci urzadzen i ich montaz;

—izolacja akustyczna dachu (jest to szcze-
godlnie cenna zaleta przy usytuowaniu
budynkéw w poblizu korytarzy lotniczych,
wysokich wiaduktéw lub mostoéw, itp.);

— poprawa trwatoséci hydroizolacji dachu
wg badan 2 lub 3 krotnie (zabezpiecza
ja przed promieniami UV, uszkodzeniami
mechanicznymi, np. gradem, nadmiernym
nagrzewaniem sig oraz przed szkodliwym
dziataniem czestego przechodzenia tem-
peratury przez tzw. 0°C oraz uszkodzeniami
spowodowanymi silnym mrozem);

— zwiekszenie ognioodpornoséci dachu;

— zmniejszenie ryzyka zwigzanego z tzw.
sitg ssgcg wiatru (zmniejszenie ryzyka
zerwania dachu przez wiatr).

Wskaza¢ jednak nalezy réwniez, rzadziej
publikowane, korzysci finansowe dla in-
westora. Poprzez odpowiednig aranzacje
dach zielony (intensywny) moze petnic¢
funkcje rekreacyjne, w tym ogélnodostep-
ne dla mieszkancoéw, (z czym mamy do
czynienia najczes$ciej na stropie garazu),
jako ogrodu lub zielenca bedacego réwniez
placem zabaw dla dzieci, jak tez miejsca
rekreacyjnego dostepnego dla oséb nie-
petnosprawnych. Tym samym inwestor
moze wypetni¢ obowigzek ustanowiony
mocg 8 40 ust. 1 rozporzgdzenia w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie
przewidujgcego, iz ,w zespole budynkdw
wielorodzinnych objetych jednym pozwo-
leniem na budowe nalezy, stosownie do
potrzeb uzytkowych, przewidzie¢ place
zabaw dla dzieci i miejsca rekreacyjne
dostepne dla osob niepetnosprawnych,

przy czym co najmniej 30 % tej powierzchni
powinno znajdowac sie na terenie biologicz-
nie czynnym chyba, ze przepisy odrebne
stanowig inaczej."”

Realizacje zielonych dachéw umoz-
liwiajg rozliczenie (poprzez sprzedaz —
przyp. wt.) kosztéw budowy ostatniego
stropodachu, ktérego wartos$¢ przy braku
mozliwosci jego wykorzystania jest wliczana
Ww ceneg poszczegodlnych mieszkan. Natomiast
zbycie tej powierzchni nawet po odliczeniu
kosztoéw niezbednych dla prawidtowego
wykonania dachu zielonego pozwala nawet
na uzyskanie zysku.

Kolejng wymierng korzyscig finansowa
dla inwestora jest przyspieszenie sprzeda-
zy lokali lokalizowanych bezposrednio pod
dachem budynku, ktérych sprzedaz jest
utrudniona z powodu zagrozenia przecie-
kiem, nagrzewaniem sie itp. W przypadku
realizacji dachu zielonego inwestorzy wy-
korzystujg taki dach jako element dwu- lub
wielokondygnacyjnego apartamentu, a dach
jest niejako ,,.zielonym tarasem widokowym”,
co ufatwia sprzedaz omawianych lokali przez
podniesienie ich atrakcyjnosci.

Reasumujgc, obowigzujgce prawodaw-
stwo zacheca inwestorow do finansowania

budowy dachéw zielonych.

FACHOWY PROJEKTANT

Préba samodzielnego projektowania
tak ukfadu warstw, jak i skomplikowanego
systemu, jakim jest dach zielony, przez pro-
jektanta nieposiadajgcego nie tylko wymaga-
nej wiedzy fachowej, lecz rowniez praktyki
i doswiadczenia zawodowego, ma swoj
epilog najczesciej w sgdzie powszechnym
z tytutu wyrzgdzonej szkody.

Zdecydowanie lepszym rozwigzaniem
dla oséb nieposiadajgcych wystarczajacych
umiejetnosci lub chcacych unikngé ewen-
tualnej odpowiedzialnosci z tytutu bfedu,
jest przywotanie rozwigzan systemowych
czotowych firm oraz konsultacja (najczesciej
bezptatna) u doradcy technicznego lub rze-
czoznawcy tych firm.
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Dachy zielone SYSTEMOWE to dachy
zielone, ktérych konstruktorzy — dostawcy
technologii, przy zastosowaniu catego za-
projektowanego przez nich sytemu, a nie
jedynie poszczegdlnych komponentéw lub
warstw, dodatkowo po kontroli sprawowanej
(poza Inspektorem Nadzoru) przez dozér
techniczny przedstawicieli producenta sy-
temu w toku budowy, udzielajg dodatkowe;j
(formalnoprawnej) gwarancji.

Cho¢ tzw. dachy zielone systemowe sg
drozsze w realizacji, zapewniajg zdecydo-
wanie wieksze bezpieczenstwo przysztym
uzytkownikom w przypadku ewentualnej
wady dachu zielonego.

Uprawniony podmiot (np. inwestor, wta-
Sciciel, wspotwiasciciele) poza mozliwoscia
dochodzenia roszczen od wykonawcy z ty-
tutu wykonania dachu zielonego niezgodnie
z umowa lub jego wadami moze skorzystaé
réwniez z gwarancji, tj. dobrowolnej dekla-
racji producenta sytemu.

B Centrum Geoedukacji w Kielcach
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Dachy zielone NIESYSTEMOWE to
najczesciej dachy zielone projektowane in-
dywidualnie (lub wykonywane wedtug tzw.
wtasnego pomystu), ktérych poszczegdine
warstwy wykonywane sg z komponentow
réznych producentow.

W miejscu tym przypomniec¢ nalezy, ze:

— zaden z producentéw poszczegol-
nych komponentdéw nie zapewnia pra-
widtowego dziatania uktadu wszystkich
warstw dachu zielonego, a tylko i wy-
tacznie prawidtowe dziatanie swojego
produktu;

—nie mozna zaktada¢, bez specjalistycz-
nej wiedzy, a w szczegdlnosci bez prze-
prowadzenia badan uktadu wszystkich
warstw dachu zielonego (w tym kompa-
tybilnosci wszystkich komponentow), ze
dobrane i utozone warstwy (wbudowane
materiaty) beda dziataty (tagcznie) bez
jakichkolwiek zaktocen;

— w przypadku projektowania (nowego)
dachu zielonego tzw. niesystemowego,
konieczne sg: specjalistyczna znajomos¢
doboru materiatowego (a nawet wielo-
letnie doswiadczenie zawodowe), wie-
dza o budowie ukfadu poszczegdlnych
warstw i ich wspdtzaleznosci, wiedza
o elementach uzupetniajgcych itp., a tak-
ze — przede wszystkim — Swiadomos¢
odpowiedzialnosci cywilnoprawnej
za ewentualne wady.

Projektanci nie zdajg sobie sprawy
z wspotodpowiedzialnosci cywilno-prawne;j
jak tez wysokos$ci kwoty roszczen, ktérymi
sq obcigzani, w przypadku uzgodnienia
mozliwosci wprowadzenia rozwigzan
zamiennych w stosunku do przewidzianych
w projekcie, zgtoszonych przez kierow-
nika budowy lub inspektora nadzoru
inwestorskiego, w trybie tzw. zmiany nie-
istotnej - okreslonej w art. 20 ust. 1 pkt. 4
lit. b Prawa budowlanego. Gdy wtasciwie
zaprojektowany lub tzw. systemowy dach
zielony, jest na wniosek wykonawcy (jedynie
w celu Zle pojetej oszczednosci) zmieniany
na technologie jedynie tanszgi... nie zawsze
wiasciwa.

KOMPETENTNY KIEROWNIK
BUDOWY

Zaréwno kierownik budowy, jak i podmiot
realizujgcy roboty (wykonaweca) przy dachu
zielonym, z uwagi na skomplikowanie tych
prac oraz potrzebny (nietypowy) zakres
specjalistycznej wiedzy miedzy innymi:
— budowlanej —warstwy zabezpieczen prze-

ciwwodnych itp.;

— agrotechnicznej — dobory i wtasciwosci
specjalistycznego substratu (podtoza
ogrodniczego), w ktérym korzenig sie ro-
sliny itp.;

— botanicznej (dendrologicznej i florystycz-
nej) dobory roslin;

— ogrodniczej — sadzenie, pielegnacja po
posadzeniu;

- fitosanitarnej;

— gospodarki wodnej;

powinni by¢ wybrani wytgcznie sposréd

profesjonalistéw specjalizujgcych sie w re-

alizacji dachéw zielonych, poniewaz zgodnie
(omoéwionym) z art. 5 ust. 1 Prawa budowla-
nego ,,obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi
z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy,
biorgc pod uwage przewidywany okres uzyt-
kowania, nie tylko projektowac i budowac
w sposob okreslony nie tylko w przepisach,
w tym techniczno budowlanych, lecz rowniez
zgodnie z zasadami wiedzy techniczneyj,
zapewniajgc:

(pkt. 1) spetnienie wymagarn podstawowych
dotyczacych (lit. d) odpowiednich warun-
kow ochrony srodowiska.

(pkt. 2) warunki uzytkowe zgodne z przezna-
czeniem obiektu, w szczegdlnosci w zakre-
sie: (lit. b) usuwania [...] wody opadowej.”

Pomocnym rozwigzaniem w przypadku
gdy kierownik budowy legitymuje sig wie-
dza specjalistyczng (w zakresie struktury,
warstw, elementéw uzupetniajgcych, doboru
materiatowego dachéw zielonych) i ogélno-
budowlang, jednak nie posiada specjalistycz-
nej wiedzy, umiejetnosci i doswiadczenia
zawodowego w pozostatym wymaganym
zakresie, jest zatrudnienie kierownika robot,
ktéry z kolei dysponuje wiedzg oraz do$wiad-
czeniem ogrodniczym, agrotechnicznym,
fitosanitarnym itp., gdyz z mocy art. 24 ust. 2
Prawa budowlanego ., przepisy ust. 1 oraz
art. 22 i art. 23 stosuje sie odpowiednio do
kierownika robdt.”

NADZOR | JEGO PODZIAL
Z UWAGI NA PRZEDMIOT

Kontrola prawidfowosci realizacji budowy
sprawowana jest w toku:

Nadzoru, ktéry rozrézniany jest jako:

- Ogélnobudowlany — prowadzony
praktycznie na wiekszosci placéw budowy;
niestety czesto nadzor nad realizacjg dachow
zielonych prowadzg ogolnobudowlani Inspek-
torzy Nadzoru, cho¢ nie posiadajg petnej,
specjalistycznej wiedzy w tym przedmiocie;

- Specjalistyczny - jest zapewniany
najczesciej przez swiadomych inwestoréw;

Z praktyki zawodowej moge stwierdzi¢,
ze najczesciej Inspektorzy nadzoru ogél-
nobudowlanego obawiajg sie wspotpracy
z inspektorami ustanowionymi w réznych

specjalnosciach. Niepotrzebnie, gdyz
art. 27 Prawa budowlanego przewiduje, ze
.przy budowie obiektu budowlanego, wyma-
gajacego ustanowienia inspektorow nadzoru
inwestorskiego w zakresie réznych specjalno-
sci, inwestor wyznacza jednego z nich jako
koordynatora ich czynnosci na budowie.”
Koordynatorem takim winien by¢, i naj-
czesciej jest, ustanowiony wtasnie Inspektor
nadzoru ogolnobudowlanego chocby dla-
tego, aby miat on , petny wglad” w dziatania
kolegdéw na placu budowy, ktore z istoty
swojej majg wptyw na sprawy ogdlnobu-
dowlane.
Monitoringu przyrodniczego, ktéry nie jest
prowadzony na podstawie Prawa budow-
lanego, lecz z mocy art. 112 ust. 2 ustawy
o ochronie przyrody i polega na ,obser-
wacji i ocenie stanu oraz zachodzacych
zmian w skfadnikach réznorodnosci biolo-
gicznej i krajobrazowej, w tym typdow siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkow bedacych
przedmiotem zainteresowania Wspdinoty
leuropejskiej — przyp. wil, ze szczegd/nym
uwzglednieniem typow siedlisk przyrodni-
czych i gatunkdw o znaczeniu priorytetowym,
a takze na ocenie skutecznosci stosowanych
metod ochrony przyrody.”

Monitoring przyrodniczy nie jest specjali-
stycznym nadzorem budowlanym. W ocenie
autora prawodaweca btednie nie przewidziat,
ze ww. czynnosci powinien sprawowac np.
Inspektor Nadzoru ds. monitoringu przyrod-
niczego, a wiec osoba, ktéra posiada upraw-
nienia — szczegéfowo omoéwione w dalszej
czesci artykutu.

NADZOR | JEGO PODZIAL
Z UWAGI NA PODMIOT

Nadzor budowlany z uwagi na podmiot,
ktéry go sprawuje, dzielimy na:
Autorski w sytuacji, gdy inwestor z mocy
art. 18 ust. 3 Prawa budowlanego zobo-
wigze projektanta do sprawowania nadzoru
autorskiego.
Inwestorski, gdyz z mocy art. 18 ust. 2
Prawa budowlanego inwestor moze (fakul-
tatywnie) na budowie ustanowi¢ inspektora
nadzoru inwestorskiego, w zakresie:

— petnym (najczesciej stosowany);

— ograniczonym (bez kontrolowania roz-
liczen budowy; najczesciej stosowa-
ny wtedy, gdy inwestor wyodrebnia
jednostke organizacyjng lub powierza
te czynnosci ksiegowemu lub innemu
pracownikowi odpowiedzialnemu
wytgcznie za rozliczenie budowy);

— rozszerzonym (prowadzony rowniez
w okresie rekojmi, po zakonhczeniu
budowy;

Techniczny w sytuacji, gdy nadzor jest zleca-
ny przez wykonawce robét, a nie inwestora.

NADZOR AUTORSKI

Z mocy art. 19 ust. 1 Prawa budowlane-
go ,witasciwy organ moze w decyzji o po-
zwoleniu na budowe natozyc na inwestora
obowigzek ustanowienia inspektora nadzoru
inwestorskiego, a takze obowigzek zapew-
nienia hadzoru autorskiego, w przypadkach
uzasadnionych wysokim stopniem skom-
plikowania obiektu lub robot budowla-
nych badz przewidywanym wptywem
na srodowisko.” Zwréci¢ uwage nalezy, ze
podstawg natozenia obowigzku sprawowa-
nia nadzoru jest zaréwno przewidywany,
(a nie rzeczywisty) wptyw na $rodowisko,
jak tez wysoki stopien skomplikowania robét
budowlanych. Z obydwiema przestankami
mamy do czynienia przy realizacji dachu
zielonego.

Art. 20 ust. 1 Prawa budowlanego prze-
widuje, ze ,,do podstawowych obowigzkdw
projektanta nalezy.: (pkt. 4) sprawowanie
nadzoru autorskiego na zgdanie inwestora
lub wtasciwego organu w zakresie:

—(lit. a) stwierdzenia w toku wykonywa-
nia robot budowlanych zgodnosci realizacji
zZ projektem;

—(lit. b) uzgadniania mozliwosci wprowa-
dzania rozwigzan zamiennych w stosunku
do przewidzianych w projekcie, zgtoszonych
przez kierownika budowy lub inspektora
nadzoru inwestorskiego."

Z powyzej przytoczonego przypisu wy-

nika réwniez uprawnienie dla kierownika
budowy i inspektora nadzoru inwestorskie-
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go polegajgce na mozliwosci zgtoszenia
celowosci wprowadzenia rozwigzan zamien-
nych. Przypomng tylko, ze obowigzujace
przepisy Prawa budowlanego rozrézniajg
zmiany projektowe na istotne oraz nieistotne
i dla kazdej z tych zmian przewidujg inng
procedure ich wprowadzania.

Art. 21 Prawa budowlanego stanowi,
ze .projektant, w trakcie realizacji budowy,
ma prawo.

(ust. 1) wstepu na teren budowy i doko-
nywania zapisow w dzienniku budowy
dotyczacych jej realizacji;

(ust. 2) zgdania wpisem do dziennika budowy
wstrzymania robot budowlanych w razie:

— (lit. a) stwierdzenia mozliwosci po-

wstania zagrozenia,

— (lit. b) wykonywania ich niezgodnie

z projektem.”

NADZOR INWESTORSK]

Z mocy art. 25 Prawa budowlanego, ,.do
podstawowych obowigzkéw inspektora
nadzoru inwestorskiego nalezy:

(ust. 1) reprezentowanie inwestora na budo-
wie przez sprawowanie kontroli zgodnosci
Jjej realizacji z:
— projektem,
— pozwoleniem na budowe,;
— przepisami;
— zasadami wiedzy technicznej; [w tym,
w przypadku nadzoru nad dachami zielo-
nymi - nie tylko w zakresie ogélnobudow-
lanym, lecz takze specjalistycznej wiedzy
w zakresie struktury dachu zielonego,
doboréw roslin, zasad wykonywania robot
ogrodniczych na nawierzchniach nieprze-
puszczalnych, ochrony fitosanitarnej roslin
itp. — przyp. wt]
(ust. 2) sprawdzanie jakosci:
— wykonywanych robdt;
—wbudowanych wyrobow budowlanych,
—a w szczegdlnosci zapobieganie zastoso-
waniu wyrobow budowlanych wadliwych
I niedopuszczonych do stosowania w bu-
downictwie;
(ust. 3)sprawdzanie i odbiér robdt budowla-
nych ulegajgcych zakryciu lub zanikajgcych,
uczestniczenie w probach i odbiorach tech-
nicznych instalacji, urzadzeri technicznych
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I przewodow kominowych oraz przygo-
towanie i udziat w czynnosciach odbioru
gotowych obiektow budowlanych i prze-
kazywanie ich do uzytkowania,
(ust. 4) potwierdzanie:

— faktycznie wykonanych robdt,

— usuniecia wad,

— a takze na zgdanie inwestora, kontrolo-

wanie rozliczeri budowy.”

Art. 26 Prawa budowlanego stanowi,
ze .Inspektor nadzoru inwestorskiego ma
prawo:

(ust. 1) wydawac kierownikowi budowy lub
kierownikowi robdt polecenia, potwierdzone
wpisem do dziennika budowy, dotyczgce:
— usuniecia nieprawidfowosci lub zagrozen,
—wykonania prob lub badan, takze wyma-
gajacych odkrycia robdt lub elementow
zakrytych,
— przedstawienia ekspertyz dotyczacych
prowadzonych robdt budowlanych i do-
wodow dopuszczenia do stosowania
w budownictwie wyroboéw budowila-
nych oraz urzgdzeri technicznych.
(ust. 2) zgdac od kierownika budowy lub
kierownika robdt:
— dokonania poprawek
— ponownego wykonania wadliwie wyko-
nanych robot
—wstrzymania dalszych robot budowlanych
w przypadku, gdyby ich kontynuacja mogfa
wywolac zagrozenie badZz spowodowac
niedopuszczalng niezgodnosc z projektem
lub pozwoleniem na budowe.”

NADZOR TECHNICZNY

Pojeciem tym okreslamy nadzér spra-
wowany na budowie przez wykonawce
prac lub robdt, a nie inwestora.

Cho¢ inwestorzy najczesciej nie zdaja
sobie sprawy, ze jest to dla nich niekorzystne
czesto zlecajg podmiotowi zewnetrznemu nie
tylko zrealizowanie prac/rob6t budowlanych,
lecz réwniez zapewnienie wymaganego
nadzoru nad ich realizacja.

Nie trudno zauwazy¢, ze w omawianym
przypadku inspektor sprawujgcy nadzér
techniczny otrzymuje honorarium bezpo-
$rednio od wykonawcy (ktéry otrzymat je
uprzednio od inwestora), tym samym In-

spektor Nadzoru Technicznego w przypadku
ewentualnego sporu inwestora z wykonaw-
ca wykorzystuje swa wiedze do ochrony
interesu prawnego swego bezposredniego
zleceniodawcy lub pracodawcy, ktérym
jest dla niego wykonawca, a nie inwestor.
Pomimo, ze to inwestor zaptacit wykonawcy
za nadzoér techniczny.

SKUTKI BRAKU NADZORU

Wiele dachéw zielonych zostato zre-
alizowanych nieprawidtowo juz w toku
ich budowy. Zbyt czesto brakowato wy-
maganego nadzoru, w ogodle lub nadzoru
wykonywanego przez kompetentnego
inspektora.

Liczne dachy zielone, nawet te zreali-
zowane prawidtowo, zostaty nastepnie
doprowadzone do niewtasciwego stanu
z powodu braku ich wtasciwej pielegnacji lub
razacych uchybien w biezacej eksploataciji.
W miejscu tym nalezy przytoczy¢ art. 61
Prawa budowlanego, z mocy ktérego ,wfa-
sciciel lub zarzgdca obiektu budowlanego
jest obowigzany:

1) utrzymywac i uzytkowac obiekt zgod-
nie z zasadami, o ktdrych mowa w art.
5 ust. 2; [to jest zgodnie z wymogami
ochrony $srodowiska — przyp. wi.];

2) zapewnié, dochowujgc nalezytej
starannosci, bezpieczne uzytkowa-
nie obiektu w razie wystapienia czyn-
nikow zewnetrznych oddziatywujacych na
obiekt, zwigzanych z dziataniem cztowie-
ka lub sit natury, takich jak: wyladowania
atmosferyczne, wstrzasy sejsmiczne,
silne wiatry, intensywne opady atmosfe-
ryczne, osuwiska ziemi, zjawiska lodowe
na rzekach i morzu oraz jeziorach i zbior-
nikach wodnych, pozary lub powodzie,
w wyniku ktdrych nastepuje uszkodzenie
obiektu budowlanego lub bezposrednie
zagrozenie takim uszkodzeniem, moga-
ce spowodowac zagrozenie zycia lub
zdrowia ludzi, bezpieczeristwa mienia
lub srodowiska."

Dachy zielone w nienalezytym stanie
kreujg zty wizerunek dla samej idei two-
rzenia tego typu proekologicznych zago-
spodarowan. Zbyt czesto i co gorsza gtow-

nie wsrdd urzednikdéw biorg géore emocie,
a nie... litera prawa. Organa podejmujg
(niestety) dziatania nieformalne dyskre-
dytujgce realizacje dachow zielonych (nie
bedgc swiadomymi ich znaczenia) zamiast
wykona¢ dyspozycje art. 62 ust. 3 Prawa
budowlanego przewidujgca, ze ,wfasciwy
organ - w razie stwierdzenia nieodpo-
wiedniego stanu technicznego obiektu
budowlanego lub jego czesci, mogacego
spowodowac zagrozenie: zycia lub zdrowia
ludzi, bezpieczeristwa mienia badz srodo-
wiska — nakazuje przeprowadzenie kontroli,
0 ktéref mowa w ust. 1, a takze moze zgdac
przedstawienia ekspertyzy stanu tech-
nicznego obiektu lub jego czesci.”

Ekspertyzy takie wykona¢ moga np. rze-
czoznawcy NOT powotani w trybie okreslo-
nym art. 84 § 1 k.p.a., ktory przytoczono
w rozdziale , POSTEPOWANIE ADMINISTRA-
CYJNE POPRZEDZAJACE ROZPOCZECIE
ROBOT".

Biegli posiadajagcy wymagane wiado-
mosci z zakresu dachow zielonych sg zrze-
szeni w nizej wymienionych, branzowych
stowarzyszeniach Federacji Stowarzyszen
Naukowo-Technicznych NOT:

— Stowarzyszeniu Inzynierdow i Technikow
Ogrodnictwa (SITO);

— Stowarzyszeniu Inzynieréw i Technikdw
Przemystu Materiatéw Budowlanych
(SITPMB);

— Polskim Stowarzyszeniu ,Dachy Zielone”
(PSD2).

Nastepnie nalezy wykonac¢ dyspozycje
przewidziang z mocy art. 66 ust. 1 Prawa
budowlanego, ktoéry przewiduje, ze ,w przy-
padku stwierdzenia, ze obiekt budowlany:
(pkt. 1) moze zagrazac zyciu lub zdrowiu
ludzi, bezpieczeristwu mienia bgdz srodo-
wiska albo
(pkt. 2) jest uzytkowany w sposdb zagrazajg-
cy zyciu lub zdrowiu ludzi, bezpieczenstwu
mienia lub srodowisku, albo
(pkt. 3) jest w nieodpowiednim stanie
technicznym, albo
(pkt. 4) powoduje swym wygladem oszpe-
cenie otoczenia; witasciwy organ nakazuje,
w drodze decyzji, usuniecie stwierdzonych
nieprawidfowosci, okreslajgc termin wyko-
nania tego obowigzku."

Niestety czasem zdarza sie, iz Inspektor
Nadzoru zaniecha wydania polecenia np.
poprawienia nieprawidtowosci, co moze
skutkowa¢ razgcymi btedami konstruk-
cyjnymi lub tez znaczaco obnizy¢ walory
estetyczne, a nawet naraza inwestora na
ponownga realizacjeg robot budowlanych
w wadliwym zakresie, ktére po oddaniu
obiektu sg o wiele trudniejsze i drozsze do
wykonania niz na etapie budowy. W przy-
padku tego typu zaniedban winny podlega
odpowiedzialnosci cywilnej lub karnej.

Ogladajgc zagospodarowanie zielenia,
powinnismy postrzegac¢ zaréwno piek-
no powstatej aranzacji, jak tez aspekty

formalne oraz trud twércow wtozony
w prawidtowy projekt, realizacje i nad-
z6r. Znajomos$¢ obowigzujgcych norm
prawnymi i ich stosowanie, eliminuje
wiele problemdéw — skraca czas ocze-
kiwania na decyzje administracyjne,
ogranicza koszty, a przede wszystkim
zabezpiecza przed odpowiedzialnoscig
cywilng, a nawet karng. Pragngc zatem
wykonac¢ jakiekolwiek roboty budowlane
lub ksztattowa¢ zielen (nie tylko na da-
chach zielonych) nalezy sie do takiego
przedsiewziecia przygotowac zaréwno od
strony finansowej, jak tez merytorycznej
i formalnej, a takze personalnej. To dzigki
wtasciwemu projektowi, profesjonalnej
ekipie wykonawczej, kierownictwu i nad-
zorowi inwestor moze spac¢ spokojnie
ze Swiadomoscia, ze jego inwestycja
znajduje sie w dobrych rekach.

Jarema A. Rabinski (www.rabinski.pl)

Rzeczoznawca Federacji Stowarzyszen
Naukowo-Technicznych N.O.T. - PSDZ
Nr 1, o specjalnosci ochrona srodowiska
w toku realizacji inwestycji budowlanych;
N.O.T. — SITO Nr 847, o specjalnosci
ochrona $rodowiska; N.O.T. — SITPMB Nr
1105, o specjalnosci ochrona srodowiska
w toku realizacji inwestycji budowlanych.

Wiceprezes Polskiego Stowarzyszenia
“Dachy Zielone”

Polskie Stowarzyszenie ,Dachy Zielone" powstato cztery lata temu. PSDZ zajmuje sie promowaniem idei tworzenia
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dachéw zielonych oraz kreuje platformy i sieci wspotpracy podmiotéw zajmujgcych sie ich planowaniem, projektowa-
niem, tworzeniem, uzytkowaniem, naprawa, a takze produkcjg i dostawg materiatéw.

PSDZ zamierza inicjowac¢ projekty naukowo-badawcze w dziedzinach zwigzanych z dachami zielonymi oraz przy-
czyniac¢ sie do upowszechniania ich wynikéw. Stowarzyszenie planuje réwniez organizowanie konferencji, seminariéw
i szkolen, ktérych uczestnicy bedg mogli uzyskac¢ fachowa wiedze w tej dziedzinie. Waznym punktem programu dziatania
jest wspotpraca z administracjg publiczng i samorzgdowa oraz instytucjami i organizacjami zainteresowanymi dziatalno-

Scig stowarzyszenia w kraju i zagranica. Dzieki cztonkostwu w Europejskiej Federacji Stowarzyszen Dachéw Zielonych

(European Federation of Green Roof Associations, EFB) PSDZ bedzie w stanie korzystaé z doswiadczen innych krajow.

Do stowarzyszenia nalezg przedstawiciele réznych branz — srodowisk naukowo-badawczych, architektéw, produ-
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centow, dystrybutoréw, firm wykonawczych, ktérzy chcg wspdlnie wypracowaé wytyczne tworzenia dachow zielonych

oraz dazy¢ do ich normalizacji, promujac jednoczesnie zasady uczciwej konkurenciji. Liczg tez na to, ze upowszechnig

wiedzeg na temat dachow zielonych, co znajdzie przetozenie w $wiadomosci ekologicznej spoteczenstwa.

Wiecej informacji na stronie: www.psdz.pl
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