| Wiekszos¢ z obecnie wykonywanych

* osiedli mieszkaniowych posiada podziemne
~géfaze;! Ze wzgledu na to, ze inwestorzy
1 makéymahzujq mozliwg powierzchnie uzyt-
‘kpwa“‘,budynkéw, obrys ich cze$ci podziem-
nej jest wiekszy niz czeéci mieszkalnej
czy ustugowej — czesto siega do granicy
dziatki. W ten spos6b powstaja mozliwe
do zagospodarowania dachy podziemnych
czeéci budynkéw (zazwyczaj garazy). Dach
tego rodzaju moze takze zastepowad zbior-
niki retencyjne — cze$¢ drenazy oraz inne
warstwy zielonego dachu posiadaja zdolnosé
gromadzenia wody. Takie zdolnosci ma tez
stosowany na nich substrat. Woda stop-
niowo jest oddawana roslinom lub paruje
do atmosfery. Odcigza to miejskie kanaliza-
cje burzowe zaréwno poprzez zmniejsze-
nie ilosci odprowadzanej do nich wody,
jak rowniez opdznione jej doprowadzenie
do momentu, kiedy kanalizacja nie bedzie
maksymalnie obcigzona.

Jak jeden organizm

Projektujac zielony dach, nalezy patrzeé
na niego jak na jeden system, ktéry musi
sprawnie dziata¢, a jego sktadowe powinny
by¢é wzajemnie kompatybilne. Dlatego waz-
ne jest wasciwe dobranie warstw, poczaw-
szy od hydroizolacji poprzez termoizolacje,
warstwy odprowadzajace i zatrzymujace wo-
de, az po substrat rolinny i dobor roélin.
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Zielen osiedlowa XXI w.

Przy wykorzystaniu nowoczesnych rozwigzan zielo-
nych dachéw na stropach garazy mozemy zbudowad
tereny zieleni niczym nierdzniace sie od tych, jakie
moglibysmy wykona¢ na gruncie rodzimym — z du-
zymi drzewami, basenem, fontanng, droga pozarowa
czy placem zabaw. Nalezy jednak uwazaé na po-
pelniane czesto bledy, za ktére trzeba stono placi¢.
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Zielony dach zlokalizowany na ostatnim pietrze budynku petni
dla mieszkancéw funkeje uzytkowe.

Jednym z gléwnych aspektéw do rozwiaza-
nia na zielonym dachu jest zastosowa-
nie odpowiednich materialéw odpornych
na przerost korzeni. Najwazniejsza jest wy-
trzymalo$¢ hydroizolacji. Jezeli uzyta po-
wloka hydroizolacyjna nie posiada wiasci-
woSci przeciwkorzennych, to nalezy na niej
zastosowaé specjalng warstwe antykorzen-
na, ktéra jg ochroni. Czesto wraz z budowa
zielonego dachu mozemy poprawi¢ jego

Zielony dach
podczas budowy

wlasciwoéci termiczne poprzez wykorzysta-
nie specjalnych  systeméw pozwalajg-
cych na docieplenie budowanego dachu.
Na $wiecie wlasciwo$¢ ta czesto przydaje sie
podczas remontéw juz istniejacych dachow
(przez zastosowanie odpowiedniego syste-
mu zielonego dachu jednoczesnie przepro-
wadzamy termomodernizacje budynku).
Przy projektowaniu i budowie niezmiernie
wazne sg tez takie aspekty, jak $rednica
i rozmieszczenie spustow odprowadzajacych
wode, whasciwosci drenazu (jego zdolnosé
odprowadzania i retencji wody, zdolnoé¢
substratu, wytrzymato§é
mechaniczna) czy dobér wlasciwego sub-
stratu do nasadzefi stropowych. Substrat
nie moze posiadaé czastek splawialnych

napowietrzenia

(itow i glin), nie powinien tez zbyt mocno
osiada¢. Musi jednak jednoczesnie zapew-
nié roslinom wiasciwe warunki do wzros-
tu. Pogodzenie tych wszystkich czynnikéw
nie jest tatwe. Sg jednak dostepne na rynku
substraty spetniajace odpowiednie kryteria.
Nie nalezy sugerowac sie wytacznie samymi
deklaracjami wytwo6rcow, bo mozemy zostad
wprowadzeni w btad. Dobrze jest uzyé sub-
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stratu oferowanego przez producenta za-
stosowanego systemu zielonego dachu.
W ten sposob zyskujemy gwarancje jego
prawidlowego dzialania. Najlepiej wybra¢
system, ktory w polskich warunkach spraw-
dzil sie podczas kilkunastoletniego prawid-
towego dziatania. Bedziemy mieli wowczas
pewno$¢ wieloletniego, a nawet kilkudzie-
siecioletniego bezproblemowego dziatania
dachu, ktory wlasnie budujemy.

Réwnie wazna oprocz wlasciwego pro-
jektu i wykonania zielonego dachu jest jego
odpowiednia pielegnacja. Czesto szuka sie
tu oszczednosci. Pielegnacja zieleni na ta-
kim dachu niejednokrotnie zajmuje sie fir-
ma sprzgtajaca, co w wiekszosci przypadkow
pociaga za sobg marne skutki dla roglin.
Jej oferta zazwyczaj ogranicza si¢ wylacznie
do kilkukrotnego w ciggu roku koszenia
trawnikéow i jest duzo tafsza od oferty
sporzadzonej
ogrodnicza. Niestety, wiekszo$¢ zarzadcow
budynkéw nie zdaje sobie sprawy, iz to tylko
pozorne oszczednosci.

przez profesjonalna  firme

To sie oplaca

Nalezy tez zwrocié uwage, ze zaré6wno
w przypadku dachéw budynkéw, jak i stro-
péw nad garazami podziemnymi, budujac
zielone dachy powiekszamy wskaznik po-
wierzchni biologicznie czynnej, co niejed-
nokrotnie, ze wzgledu na wysokie ceny
gruntow, jest kluczowe dla osiggniecia
optacalnosciinwestycji. W Polsce to gtowny
czynnik wplywajacy na ich wykonywa-
nie. Na $wiecie jednak podstawowe kry-
terium to retencja wody. Wiele wskazuje
na to, ze i w Polsce ta wlasciwoéé zosta-
nie szerzej zauwazona i wykorzystywana.
W przypadku zielonych dachéw, zlokalizo-
wanych na dachach ostatniego pietra bu-
dynku, istnieje jeszcze jeden bardzo wazny
argument przemawiajacy za oplacalnoscig
ich budowy. Deweloper sprzedajac miesz-
kania, sprzedaje w nieruchomosci ,,kolej-
ne stropy”, poczynajac od plyty dennej
(zazwyczaj z garazami podziemnymi) po-

2 x Archiwum Pleneria

temat specjalny

Na dobrze zaprojektowanym
i wykonanym zielonym dachu
mozna posadzi¢ drzewa.

przez nastepne pietra budynku. Dostaje
za nie wynagrodzenie od nabywcéw miesz-
kan. Niesprzedany pozostaje strop nad ostat-
nig kondygnacja budynku. Kto za niego
zaplaci, skoro powyzej nie ma juz miesz-
kania? Koszt jego wykonania musi wiec

Zielen na stropie
garazu

przy ul. Wilanowskiej
w Warszawie

| mea na btedy

Aby unikngé¢ popetnienia bledow, ktore
w przypadku zielonych dachéw mogq okazaé
sie drozsze w naprawie od jednokrotnego
prawidtowego jego wykonania, dobrze jest
porozumie¢ sie w tej sprawie ze specjalistq,
ktory wykona odpowiedni projekt. Nalezy
zwroci¢ uwage na to, czy ekspert ma od-
powiednie wyksztalcenie i doswiadczenie.
Zawsze trzeba dobrze zbada¢ firmy, z ktérymi
zamierza sie wspotpracowaé. Gtéwni spe-

cjalisci w nich pracujqcy powinni mie¢ kil-

kunastoletnie doswiadczenie w budowie zie-
lonych dachéw, co dato im mozliwosé obser-
wowania swojej pracy nie tylko zaraz
po wykonaniu, ale i wiele lat pézniej. Z duzq
ostroznosciq nalezy podchodzi¢ do tanich
ofert systeméw zielonych dachéw. Zazwyczaj
minimalizacje kosztow konczq sie niedziata-
jacymi poprawnie zielonymi dachami. Na-
prawa wadliwie wykonanego dachu zazwy-
czaj oznacza rozebranie starego i wlasciwe

zatozenie nowego.
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doliczy¢ do ceny wszystkich mieszkan.
Czy mozemy to zmieni¢?! Tak. Trzeba tylko
sprzeda¢ dach budynku. Jak to zrobi¢?
To proste — wystarczy tak go zbudowag,
aby mogt petni¢ funkcje uzytkowe, czyli
przyktadowo zbudowaé na nim zielony
dach. Koszt budowy takiego stropu nie jest
duzo wyzszy, a moina uzyskaé znaczne
wynagrodzenie ze sprzedazy takiego ogrodu.
Rozwiazanie to szeroko stosuje sie w wielu
krajach, w Polsce jednak wcigz nie jest zbyt
popularne. Moze obawiamy sie, ze taki dach
jest mniej trwaty, bardziej niebezpieczny?
Niemniej prawidtowo zaprojektowany i wy-
konany jest duzo wytrzymalszy od dachu
standardowego. W wielu krajach na da-
chach budynkéw masowo powstaja pick-
ne ogrody, a ceny towarzyszacych im miesz-
kann s z tego wzgledu bez poréwnania
wyzsze. Dodatkowo wysokie polozenie ogro-
déw zapewnia mieszkanicom duzy stopiefi
intymnosci, co w duzych miastach jest
bardzo trudne do osiggniecia. Z tego wzgle-
du czesto powstaja tam baseny kapielo-
we. Niesprzedanie tej powierzchni podnosi
cene wybudowanego metra kwadratowego
mieszkania (przez proporcjonalne dotozenie
do niego kosztu wybudowania dachu),
a co wiecej, pozbawia dewelopera moz-
liwoéci dodatkowego zarobku — strop ten
mozna sprzedaé znacznie drozej niz za koszt
jego wybudowania.

Mozna przyjaé zasade, ze zielone dachy
bardzo optacajg sie nie tylko z uwagi
na ochrone $rodowiska, ale i za sprawg
zyskownosci inwestycji i poprawy komfortu
zycia w mie$cie. Odnosi sie to jednak tylko
do tych dachoéw, ktére zostaly prawidiowo
zaprojektowane, wykonane, a poiniej pie-
legnowane. Na kazdym z tych etapéw wpro-
wadzenie znacznych ,,0szczednosci” dtugo-
falowo najczeéciej koficzy sie nieosiagnie-
ciem zamierzonego efektu lub wrecz ko-
nieczno$cia wykonania dachu od nowa.

Jakub Stanowski
Pleneria, Warszawa
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